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zwang dalej Dzierzawca

0 nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajagca o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej
numerem geodezyjnym ............ o powierzchni ........... ha, potozonej w obrebie ............
przy ul. ... zabudowanej budynkiem dwukondygnacyjnym o powierzchni
UZytkOWej ..ovvvveeniiniennnn.. m?, dla ktérej Sad Rejonowy ................ Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege Wieczystg .....oovvneeneneeneennnnnn
§2
1. Przedmiotem dzierzawy jest cze$¢ nieruchomosci stanowiacej pomieszczenie
o powierzchni uzytkowej ................. m?, znajdujace sie na parterze budynku — zgodnie

z zaznaczeniem na rzucie stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy (dalej:
Przedmiot dzierzawy) z przeznaczeniem na .....................

2. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest jej stan techniczny i wyposazenie Przedmiotu
dzierzawy opisany w § 2 ust. 1 oraz, ze nie wnosi zadnych zastrzezen co do tego stanu.

3. Przedmiot dzierzawy uznaje sie za przekazany w dniu zawarcia niniejszej umowy, co
zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

§3

1. Wydzierzawiajgca oddaje Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy okreslony w § 2, do uzywania
i pobierania pozytkéw na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, a Dzierzawca
oswiadcza, ze Przedmiot dzierzawy na tych warunkach przyjmuje.

2. Wydzierzawiajaca oswiadcza, iz Przedmiot dzierzawy wolny jest od wszelkich wad
prawnych i nie jest obcigzony prawami na rzecz osob trzecich.

3. Dzierzawca bedzie mial zagwarantowane prawo do korzystania z Przedmiotu dzierzawy
przez caly okres dzierzawy bez jakichkolwiek nieuprawnionej ingerencji ze strony
Wydzierzawiajacej.

4. Dzierzawca zobowigzany jest uzywac Przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz w sposob gwarantujacy przestrzeganie powszechnie obowigzujacych przepisow, w
tym sanitarnych, technicznych, przeciwpozarowych oraz bhp.

5. Dzierzawca poddaje si¢ kontroli wszelkich uprawnionych inspekcji w zakresie
przestrzegania przepisdw wskazanych w ust. 4, oraz jako podmiot prowadzacy dziatalnosé¢
na wlasny rachunek ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za ich nieprzestrzeganie.

6. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody majatkowe i osobowe powstale
w zwigzku z prowadzeniem w Przedmiocie dzierzawy dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2
Umowy.
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Dzierzawca ma prawo, bez ponoszenia dodatkowych optat do korzystania z wjazdu na
nieruchomos¢ i korzystania z parkingu.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacej poddzierzawiaé, uzyczac lub
na podstawie jakiegokolwiek innego stosunku prawnego oddawac do uzywania Przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim.

Wydzierzawiajagca wyraza zgode na umieszczenie na Przedmiocie dzierzawy znakow
informacyjnych dotyczacych prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci oraz logo firmy.
Wydzierzawiajaca przez caly okres dzierzawy zapewni Dzierzawcy i1 innym podmiotom
z nim wspoélpracujgcym przy realizacji niniejszej Umowy oraz Klientom Dzierzawcy
swobodny, nieograniczony, nieodplatny, calodobowy dostep wraz z dojazdem do
Przedmiotu Umowy.

§4
Dzierzawca zobowigzany jest dokonywac na wtasny koszt biezacych napraw Przedmiotu
dzierzawy oraz konserwacji elementow wyposazenia Przedmiotu dzierzawy, niezbednych
do zachowania Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, w szczegdlnosci do
napraw podidg, stolarki i Slusarki wewngtrznej i zewnetrznej, urzadzen techniczno-
sanitarnych 1 innych urzadzen.
Dzierzawca ma prawo po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacej pod rygorem
niewaznosci dokonywaé w Przedmiocie dzierzawy wszelkich naktadéw 1 ulepszen,
z wylaczeniem naktadow opisanych w ust. 1 powyzej, z zachowaniem prawa do zwrotu
naktadow koniecznych po zakonczeniu Umowy o ile zwigkszajg warto$¢ Przedmiotu
dzierzawy w chwili jego wydania Wydzierzawiajacej po zakonczeniu Umowy.
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca nie moze zada¢ od Wydzierzawiajacej zwrotu
wartosci jakichkolwiek naktadéw lub ulepszen, z zastrzezeniem ust. 2, poczynionych
w Przedmiocie dzierzawy. ¢
Wykonywanie wszelkich prac musi si¢ odbywac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa, w tym przepisami prawa budowlanego.
Dzierzawca ma obowigzek udostepnia¢ Przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajace]
i wskazanym przez niego osobom - na kazde zadanie Wydzierzawiajacej, w celu dokonania
niezbednych prac technicznych, ogledzin, badan oraz w szczegdlnosci w celu okreslenia
stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy.
W tym celu Strony dokonuja stosownych, dwustronnych uzgodnien tak, aby czynnosci
wykonywane przez Wydzierzawiajaca nie kolidowaty z dziatalnoscig Dzierzawcy, chyba
ze potrzeba udostepnienia Przedmiotu dzierzawy wynika z okolicznosci nieprzewidzianych
lub nagtych.
Wydzierzawiajaca zastrzega sobie prawo kontroli Przedmiotu dzierzawy w zakresie
wywigzywania si¢ Dzierzawcy z obowigzkéw okreslonych w umowie w terminach
ustalonych uprzednio z Dzierzaweg. Przeprowadzona kontrola nie moze zakldcaé
dziatalnosci Dzierzawcy prowadzonej w Przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia przestrzegania przepisow prawa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej w Przedmiocie dzierzawy, w tym opracowania
i zaznajomienia pracownikéw z planem ewakuacji i zasadami postepowania na wypadek
pozaru, adekwatnymi do zajmowanych pomieszczen i rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacej podnajmowac,
poddzierzawiaé¢ ani oddawa¢ Przedmiotu dzierzawy do uzywania osobom trzecim.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do natychmiastowego zglaszania Wydzierzawiajace]
powazniejszych awarii technicznych 1 technicznych nieprawidtowosci Przedmiotu
dzierzawy (zewnetrzne Sciany budynku, dach budynku, klatki schodowej, instalacji wodno-
kanalizacyjna) w ciggu 12 godzin od chwili powziecia informacji o awarii.
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Wydzierzawiajgca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przystgpienia w miarg swoich
mozliwosci do usuwania awarii i/lub nieprawidtowosci albo zapobiezenia rozmiarowi
powstatej szkody.

Dzierzawca zobowigzuje sie przechowywaé cata dokumentacj¢ dotyczaca kosztow prac
dokonywanych w okresie uzytkowania Przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajaca jest zobowigzana do ubezpieczenia Przedmiotu dzierzawy od pozaru,
powodzi, burz, zalania lub innych zdarzen losowych na swoj koszt. Na zadanie Dzierzawcy,
Wydzierzawiajaca okaze aktualnie obowigzujaca polis¢ ubezpieczeniowa.

§5

. Dzierzawca zobowiazany jest ptaci¢ Wydzierzawiajgcej miesigcznie czynsz dzierzawny.

Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia wynosi .............. z} plus

obowigzujaca stawka podatku od towaréw i ushyg VAT.

Czynsz dzierzawny, Dzierzawca obowigzany jest uiszcza¢ przelewem na rachunek

bankowy  Wydzierzawiajacej — prowadzony przez Bank ... nr

......................................... lub inny wskazany na fakturze.

Czynsz platny jest z gory w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca za miesiac biezacy

na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajaca do dnia 5-go kazdego miesigca.

W przypadku opOznienia w zaptacie czynszu, Wydzierzawiajacej naleza si¢ odsetki

ustawowe za czas opdznienia.

W trakcie trwania Umowy czynsz dzierzawny bedzie podwyzszany corocznie

o $rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem poczawszy od

2025 r. bez odrebnego zawiadomienia.

§6

Dzierzawca oprocz czynszu zobowigzany jest do:

1) ponoszenia kosztéw mediow: energii cieplnej, energii elektrycznej, wody 1 Sciekow
— zwigzanych z przedmiotem dzierzawy w nastepujacy sposob:

a) za energie cieplng — w wysokosci okreslonej procentowo wartosci brutto
rachunku/faktury wystawionego dla obiektu dostawce energii cieplnej, ustalone;
proporcjonalnie do wydzierzawianej powierzchni budynku,

b) za energie elektryczng — zgodnie z odczytem podlicznika,

c) za wode i kanalizacje — w wysokosci okreslonej ryczaltowo na dzien zawarcia
niniejszej umowy w kwocie .............. zl miesiecznie, z zastrzezeniem, ze kwota
ryczattu moze byé weryfikowana w oparciu o zuzycie wody w budynku
w okresach nie krotszych niz polroczne, przy czym Strony beda dazy¢ do
opomiarowania zuzycia wody przez Dzierzawce.

2) ponoszenia wszelkich innych zwyktych kosztéw utrzymania Przedmiotu dzierzawy,

3) ponoszenie kosztow utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci procentowo
w zaleznosci od faktycznie wydzierzawionej powierzchni budynku (oplata
eksploatacyjna),

4) kosztow  zwigzanych z  utrzymaniem cze$ci  wspolnych — wynikajacych
z faktury/rachunku wystawionego za wykonywanie ustugi lub innego dokumentu
potwierdzajgcego poniesienie kosztow,

5) ponoszenia kosztow usuwania odpadow poprzez zawarcie we wlasnym zakresie umowy
na odbior odpaddéw z Przedmiotu dzierzawy,

6) do ponoszenia wszelkich $wiadczen publicznych zwigzanych z dzierzawionymi
pomieszczeniami, w  szczegélnosci podatku od  nieruchomosci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej ptatne beda do dnia 14-go nastepnego miesigca
na podstawie faktur/refaktur wystawianych przez Wydzierzawiajaca. W przypadku
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opéznienia platnosci ww. optat Wydzierzawiajacej nalezg si¢ odsetki ustawowe
za opoznienia. Do faktur/refaktur dotyczacych ww. optat postanowienia § 5 ust. 7-10 stosuje
si¢ odpowiednio.
§7
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ............. i {0 JPPPPp—
Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta:
1) za porozumieniem stron,
2) przez Wydzierzawiajaca za 3-miesiecznym wypowiedzeniem, jezeli Dzierzawca:
a) zalega z zaptata czynszu lub optat,
b) narusza razgco postanowienia niniejszej Umowy,
c) wykorzystuje Przedmiot umowy w calosci lub czeSci w innym celu niz
przewidziany niniejsza umowa,
d) zaprzestal prowadzenia dziatalnosci ng terenie nieruchomosci, w tym na terenie
budynku, w ktérym znajduje si¢ Przedmiot dzierzawy.
3) Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe za 3 miesiecznym wypowiedzeniem jesli:
a) przedmiot umowy przestanie by¢ Dzierzawcy potrzebny w zwiazku z reorganizacja
prowadzonej dziatalno$ci
b) Wydzierzawiajacy narusza razgco postanowienia niniejszej Umowy

. Rozwigzanie Umowy przez Wydzierzawiajaca z powodoéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit.

b) — ¢), pkt. 3 lit. b powyzej, dla swojej waznosci musi zostaé¢ poprzedzone pisemnym
wezwaniem do zaniechania naruszen w terminie 30 dnia od dnia dorgczenia Dzierzawcy
wezwania

z obligatoryjnym uzasadnieniem.

Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i uptywa na
koniec miesigca kalendarzowego oraz musi zawieraé wskazanie przyczyny wraz
z uzasadnieniem.

§8

. Po zakonczeniu trwania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacej

nieruchomos$¢ w stanie niepogorszonym z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego
z normalnego zuzycia najpdzniej w terminie 14 dni po rozwigzaniu Umowy.
Zwrot Przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcej zostanie potwierdzony protokotem
zdawczo-odbiorczym.

§9

. Wszelkie spory powstale na tle wykonywania niniejszej Umowy Strony poddaja pod

rozstrzygniecie sagdu powszechnego wlasciwego miejscowo dla powoda.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowania przepisy Kodeksu

cywilnego.

. Wszelkie zmiany do Umowy, a takze jej uzupelnienia wymagaja zachowania formy

pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

Na potrzeby porozumiewania si¢ Stron:

1) ze strony Wydzierzawiajacej sg pracownicy Wydzialu Rolnictwa i1 Gospodarki
Nieruchomosciami, tel. 91 39761 70 lub 71,

2) osobg do kontaktu ze strony Dzierzawcy jest: ..........cooveviinnnnnn.. Stelo oo
Strony ustalajg, ze wszelka korespondencja (w tym zawierajgca oswiadczenie woli, faktury,
refaktury) kierowana do Dzierzawcy bedzie wysytana na adres: ........................ , ul.

............... s vreererresienienneene... W oprzypadku zmiany adresu przez ktérakolwiek ze
Stron korespondencja wystana bedzie na dotychczasowy adres ze skutkiem dorgczenia do
dnia zawiadomienia Strony przeciwnej o zmianie adresu.

Wszelkie zmiany do Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§10
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa dla
Wydzierzawiajacej a jeden dla Dzierzawcy.
Zalaczniki:
1) zaznaczenie powierzchni dzierzawionej na parterze zatgcznik nr 1

Wydzierzawiajaca Dzierzawca



